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GENERELT

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense og omfatter fglgende gnr. og bnr.:
44/1, 45/1 og 45/5, samt utskilte tomter og festetomter pa disse.

Planen er framstilt som en detaljert reguleringsplan.

Planomradet er pa 586 daa og regulert til falgende formal:
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BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5, 2. ledd nr. 1)
o Fritidsbebyggelse-frittiggende (BFF)
o Skilgypetrasé (BST)
o Vannforsyningsanlegg (BVF)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5, 2. ledd nr. 2)
o Kjagreveg (SKV)
o Parkeringsplasser (SPP)

GRZNNSTRUKTUR (PBL. 8 12-5, 2. ledd nr. 3)
o Turdrag (GTD)

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (PBL. §12-5, 2. ledd nr. 5)
o Friluftsformal (LF)

HENSYNSSONER | REGULERINGSPLAN (PBL. § 12-6)
o Frisikt (H140)
o Flomfare (H320)
o Bevaring naturmiljg (H560)

FELLES BESTEMMELSER

Plankrav

| forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk
1:500 som viser plassering av bebyggelse (omsgkt) og hvordan den ubebygde delen av tomten
skal planeres og utnyttes. Pa situasjonsplanen skal angis vegadkomst og areal for parkering, evt.
forstgtningsmurer og den terrengmessige utfgrelse inkl. hgydeangivelse (bebyggelse og terreng).
Ny frittliggende bebyggelse skal koordinatfestes. Eksisterende og nytt terreng skal vises pa alle
fasader. Kotehgyde pa gulv i 1.etg. skal angis. Handtering av overvann pa tomta skal vises pa
situasjonsplanen.

Automatisk fredede kulturminner

Automatisk fredede kulturminner skal behandles etter Lov om kulturminner, kap Il. Dersom det i
forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredede kulturminner som tidligere ikke er
kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres sikringssone
pa 5 meter. Det er viktig at de som utfgrer arbeidet i marken gjares kjent med denne
bestemmelse. Melding om funn skal straks sendes Hedmark fylkeskommune, samferdsel, miljg
og plan v/kulturvernseksjonen, jfr. Lov om Kulturminner 8§ 8, annet ledd.

Ubebygd areal (naturomrader)

Eksisterende vegetasjon/ markdekke skal behandles skansomt og ikke raseres ungdvendig. Det
skal legges vekt pa & bevare mest mulig av eksisterende vegetasjon under opparbeidelsen av de
enkelte tiltak.
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§ 2.

2.1

Sar etter terrengbearbeiding inkl. skjeeringer og fyllinger (for eksempel veger, parkering,
bebyggelse) innenfor planomradet, skal beplantes eller tilsds. Det skal benyttes arter som er
naturlig forekommende i omradet og en ma unnga arter som star pa Svartelista over ugnskede
arter i norsk flora.

Gjerde, flaggstenger, levegger eller portaler tillates ikke.

Parkering
Til hver tomt pa arealene BFF1-BFF20 skal det opparbeides to parkeringsplasser pa fellesareal
langs Bittermarkvegen.

For gvrige tomter skal parkering skje pa egen tomt. Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser
som kan vinterbraytes for hver tomt. Parkeringsareal skal ikke inngd i grad av utnytting.

Bebyggelsen

Bebyggelsen innenfor planomradet skal mest mulig underordne seg terrenget og naturpreget i
omradet. Stgrre terrenginngrep og planeringsarbeider tillates ikke (med starre terrenginngrep
menes skjeering/fylling med over 1,5 m avvik). Bestdende vegetasjon skal bevares og fornyes slik
at landskapets hovedpreg opprettholdes.

Bebyggelsen skal gis en enkel og god utforming med utgangspunkt i tradisjonell byggeskikk.
Bygninger skal besta av en eller flere rektanguleere flater med rette hjgrner. Bebyggelsen pa hver
enkelt tomt skal ha en utforming som gir et helhetlig og harmonisk preg i sammenheng med den
gvrige bebyggelsen i omradet.

Universell utforming
Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av
befolkningen som mulig, jf. enhver tid gjeldende lover og regelverk.

Overvann

Alle bekkegjennomfgringer/ stikkrenner skal dimensjoneres for vannfaringer tilsvarende 200 ars
nedbgrsintensitet og med en sikkerhetsmargin pa + 25 %. Handtering av overvann skal skje i
henhold til beskrevne prinsipper i planbeskrivelsen og Norconsults «Vurdering av teknisk lgsning
for overvann og dimensjonering av stikkrenne», datert 03.12.2018.

Rekkefglgebestemmelser
Brukstillatelse for bebyggelse i BFF21-BFF24, BFF25-BFF32, BFF33-BFF41, BFF42-BFF44 og
BFF45-BFF48 utstedes ikke far kjgrevegen frem til det enkelte tiltak er etablert.

Felles vannpost og p-plass innenfor naturlig tilliggende og regulert omrade for
vannforsyningsanlegg, ma vaere etablert og vannmengde/-kvalitet/ samlet vannforsyning godkjent

av Mattilsynet, fgr det kan gis tillatelse til tiltak for farste nye hytte innenfor de enkelte
delomradene BFF21-BFF24, BFF25-BFF32, BFF33-BFF41, BFF42-BFF44 og BFF45-BFF48.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5, 2. ledd nr. 1)

Fritidsbebyggelse-frittliggende (BFF)
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Innenfor disse omradene tillates oppfart inntil 72 fritidsboliger. Det tillates ikke innlagt strem og
vann i hyttene. Borebrgnn for utendgrs vannpost tillates ikke pa den enkelte tomt. Det tillates ikke
utedo for nye hytter (gjelder ikke eksisterende hytter) kun bio-do eller forbrenningstoalett.
Dersom det senere skal legges inn vann i omradet, kreves det en felles godkjent VA-plan og et
godkjent felles avlgps- og vannforsyningsanlegg. Dersom det skal fremfgres strgm, skal dette
gjares via jordkabel.

Det tillates kun ett kjgkken pr. tomt.

Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 100 m? og bebygd areal (BYA) skal ikke
overstige 10 % BYA. Det kan godkjennes inntil to bygninger pr. tomt. Frittiggende sidebygninger
skal i tilfelle ikke veere stgrre enn 20 m? BRA. | tilknytning til hovedbygning kan det tillates inntil
30 m? terrasse.

Tillatt maksimal mgnehgyde:
- Hovedbygning: 4,6 m
- Sidebygning: 4,0 m

Hgyde pa synlig grunnmur | fundament skal ikke overstige 0,5 m. Evt. oppbygget terrasse skal
ikke veere mer enn 0,6 m over terreng.

Gulvi 1. etasje skal veere maks. 0,7 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Hgyder males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen i henhold til enhver tid
gjeldende TEK.

Ny bebyggelse skal ha fasader i tre, eventuelt i kombinasjon med glass og/ eller naturstein.

Skarpe eller lyse farger tillates ikke, verken som hovedfarge eller som kontrastfarge pa vindskier
og grunnmur etc. Det tillates hvite vinduer. Eventuelle sidebygninger skal veere i samme farge
som hovedbygning. Eventuelle rekkverk skal veere i bygningens hovedfarge.

Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 27 grader. M@net skal fortrinnsvis veere
parallelt med koteretning. P& den enkelte tomt skal det brukes samme takvinkel. Hovedtakene
skal veere rektangulaere, dvs. at skraavskjeeringer av ytterkanten av takflaten ikke tillates. Arker
og takopplgft tillates ikke.

Taktekking skal veere tre, torv, skifer eller andre materialer med mgrk, matt og ikke-
lysreflekterende overflate.

Skilgypetrasé (BST)
Innenfor dette arealet tillates opparbeidet skilgype inkl. ngdvendig terrengbearbeiding og
vegetasjonsrydding.

Vannforsyningsanlegg (BVF)
Innenfor disse arealene tillates felles vannposter. Terreng lokalt rundt vannposter ma formes slik
at en unngar forurensning fra overflatevann i borebrgnn.
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5, 2. ledd nr.
2)

Kjgreveg (SKV)
Innenfor dette arealet tillates opparbeidet kjgreveg. Aktuelle bredder er pafart plankart.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skansomt og skjaeringer og
fyllinger skal tilsas / beplantes.

Parkeringsplasser (SPP)

Arealet skal benyttes til felles parkeringsplasser for de av hyttene pa BFF1-BFF20 som ikke har
adkomstveg fram til egen tomt. Det skal opparbeides 1-2 p-plasser ved hver felles vannpost —
disse er midlertidige stopp-plasser i forbindelse med fylling av vann.

GRONNSTRUKTUR (PBL. § 12-5, 2. ledd nr. 3)

Turdrag (GTD)

Omradene avsettes til turdrag for a sikre bade hytteeiere og allmennheten tilgang til en viktig sti i
planomradet, samt omkringliggende stier. Tynning og rydding for & holde stitraséen apen tillates.
Inngrep utover tilrettelegging for turformal er ikke tillatt.

LANBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (PBL. § 12-5, 2.
ledd nr. 5)

Friluftsformal (LF)

Omradet er avsatt til uteopphold for rekreasjon og opphold for hyttebeboere og allmennheten, og
kan benyttes i henhold til bestemmelsene i friluftsloven. Eventuell hogst skal hensynta
friluftsformalet, i tillegg til de generelle retningslinjene for hogst i vernskog.

HENSYNSONER (PBL. § 12-6)

Sikringssone, frisikt (H140)
Frisikt fra avkjarsler til Bittermarkvegen skal veere 4x45 m. Arealer innenfor sikringssone skal
veere fri for sikthindringer hagyere enn 50 cm over tilstatende vegers niva.

Faresone, flomfare (H320)

En sone pa 20 m bredde pa hver side av bekkene er lagt inn i plankartet som sone for flomfare. |
flomutsatte omrader tillates ikke anlegg eller byggetiltak uten at det samtidig er utredet og ved
behov etablert ngdvendige sikringstiltak.

Hensynssone, bevaring naturmiljg (H560)

Innenfor hensynssonen skal naturomrader og naturtyper sikres. Ungdvendig hogst ma unngas,
og grove traer og dgd ved ma i seerdeleshet bevares. Rydding av treer som faller over stier og
veger kan gjennomfares. Omradet kan ikke brukes til lagring, tilrigging, massedeponering o.l.

Trysil 01.06.2018
Sign. PAR/@L

Forslag rev 27.12.2018

P.AR.
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